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B.1 UVOD
Uzemni studie vystavby rodinnych dom a bytovych doma v lokalité K Haji (dale jen , Gzemni studie”)
je porizovana v souladu s § 67 az 69 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zdkon“). Pofizovatelem Uzemni studie je Méstsky Grad Moravské
Budé&jovice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani. Uzemni studie je zpracovéna jako podrobné&jsi
Uzemné planovaci dokumentace, kterd zpfesriuje zastavitelnou plochu Z8 Uzemniho planu Moravské
Budé&jovice (zména &. 4), ktery nabyl G¢innosti dne 27.09.2023 (dale jen ,uzemni plan“). Uzemni
studie je zpracovadna v souladu s Uzemnim planem a je pofizovdna jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi. Uzemni studie navrhuje, provéFuje a posuzuje moznd Fedeni vybranych probléma v Gzem,
které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat jeho vyuZiti a usporadani.

B.2  IDENTIFIKACNI UDAJE

B.2.1 Udaje o uzemi

a) Nazev
Uzemni studie K Haji

b) Misto
Pozemky parc. C.. 2751/21; 2751/22; 2754/3; 2760/1; 2760/11; 2760/12; 2760/13; 2760/14;
2760/15 v k.U. Moravské Budéjovice

c) Pfredmét dokumentace
Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

B.2.2 Udaje o objednateli

a) Obchodni firma nebo nazev, I, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)
Dlabaja s.r.o.
ICO 01646311
Zizkova 1697/17
586 01 Jihlava

B.2.3 Udaje o potizovateli

a) Obchodni firma nebo nazev, I, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)
Méstsky urad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani
ICO 00289931
nam. Miru 31
676 02 Moravské Budéjovice

B.2.4 Udaje o zpracovateli

a) Jméno a pfijmeni zodpovédného projektanta vcéetné Ccisla, pod kterym je zapsan

v evidenci autorizovanych osob

Mgr. Ing. arch. Jindfich Sadilek
CKAIT 02494

Prazského povstani 585

142 00 Praha 4



b)

Jméno a pfijmeni zpracovatele dokumentace, pfipadné projektantd jednotlivych casti
dokumentace

Ing. arch. Zdenék Svoboda
Jirdskova 342
676 02 Moravské Budéjovice

B.3  ZAKLADNI UDAJE

B.3.1 Vychozi podklady
Vychozimi podklady pro zpracovani Uzemni studie jsou:
e Zadani Uzemni studie (Méstsky UFad Moravské Budé&jovice, Odbor vystavby a tzemniho planovani
e Uzemni pldn Moravské Budé&jovice
e Katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady
e DigitdIni mapa inZenyrskych siti

B.3.2 Duvod pofizeni tzemni studie
Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie je aktualni potfeba rozhodovani v uzemi.

B.3.3 Ucel tzemni studie
U¢elem tUzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozna feseni vyuziti a usporddani Uzemi.
Uzemni studie bude, po jejim schvaleni a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
podkladem pro rozhodovani o zméndach v dzemi.

B.3.4 Cile a predmét reSeni tzemni studie
Cilem feSeni Uzemni studie je provéfeni mozného urbanistického, dopravniho a technického Feseni
Uzemi, zejména zpfesnéni podminek pro rozhodovani o zménach v dzemi.

Na zakladé tohoto provéfeni bude navriena parcelace feSenych ploch s ohledem na dopravni
infrastrukturu a umisténi tras technické a dopravni infrastruktury. Uzemni studie také navrhne
nad ramec provéreni koncepce funkcnich systémd v Uzemi podrobnéjsi podminky plosného a
prostorového usporadani Uzemi (umisténi vefejného prostranstvi, zastavitelnost a vyuziti pozemkd,
zakladni tvaroslovi staveb, koncepce zelené apod.).

Uzemni studie prové¥i optimdlni napojeni ploch na komunika¢ni sit mésta, bude navriena
koncepce odkanalizovani, a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.

Konkrétné budou vymezeny jednotlivé pozemky pro novostavby rodinnych domd, fadovych
domd a bytovych domda, navrh plochy mistnich komunikaci a verejného prostranstvi. Ve s ohledem
na ochranna pasma, kterd danou lokalitu limituji. Zejména se jednd o ochranné pasma inZenyrskych
siti, kterd jsou vymezenim jednotlivych ploch respektovana.

B.3.5 Udaje o vydané tzemné planovaci dokumentaci

Uzemni pldn Moravské Budéjovice po zméné ¢. 4, nabyl G¢innosti dne 27.09.2023, (dale jen , uzemni
plan®). Zastavitelna plocha Z8 je zarazena dle Uzemniho planu do funkéni plochy Bl — bydleni —
v rodinnych domech. Hlavnim vyuzitim v plose Bl je umisténi zejména staveb pro bydleni
s respektovanim charakteru stavajici zastavby a umisténi verejného prostranstvi s prevazujici funkci
komunikacni a shromazdovaci pfistupné kazdému bez omezeni.



B.4

VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMI, SIRSI VZTAHY

B.4.1

Vymezeni a popis reSeného uzemi

B.4.2

Regené Uzemi se nachdzi v zapadni ¢asti Mésta Moravské Budéjovice. Jednd se o lokalitu, kterd je
Uuzemnim planem oznacena jako Z8. Lokalitu protina vodovodni pfivadéc v€etné ochranného pasma.
Tomuto vodovodnimu privadéci se veskeré navrhované stavby vyhybaji a utvari tak charakter dané
plochy. Jind zdsadnéj$i omezeni se dané lokality netykaji. Terén pozemku je svazity smérem jiznim.
V soucasné dobé se jedna o ¢astecné zastavéné Uzemi. Uzemi je charakteristické ne pfili§ vhodné
rozdélenymi pozemky pro jednotlivé soukromé subjekty. V jizni poloze je jiz Uzemi rozdéleno a
postupné zastavovano rodinnymi domy. Tato situace ovliviiuje budouci navrh feSeného Uzemi.
Redené Uzemi se nachazi na rozmezi vnit¥ni — kompaktni a vnéjsi — nekompaktni ¢asti mésta. Uzemi
plochy Z8 lemuje ze severni stany dale Zelezni¢ni trat. Z vychodni strany je Gzemi vymezeno
samostatné stojicimi rodinnymi domy. Ndvrh se snazi terén reflektovat, vyuzit jeho potencidlu a
umistit parcely tak, aby vyuZivaly stavajici sklonitost terénu. Napojeni na inZenyrské sité by mélo
zGstat v rdmci Fedeného Uzemi. Uzemi bude napojeno na zemni plyn, elektrickou energii, pitnou
vodu, kanalizaci destovou, kanalizaci splaskovou a na verejné osvétleni.

Sirsi dopravni vztahy

B.4.3

Regené Uzemi Uzemni studie leZi v zdpadni ¢asti Moravskych Bud&jovic. Dopravné Gzemf navazuje na
dopravni sit - ul. K Haji a z ul. Fibichova a nové ul. Mlynska.

V Moravskych Budé&jovicich jsou stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS), které
zahrnuji silnice |, II. a lll. tfidy a hlavni mistni a u¢elové komunikace.

Sirsi vztahy technické infrastruktury

Vodovod

Mésto Moravské Budéjovice ma vybudovany verejny vodovod zdsobovany z oblastniho vodovodu
Vranov - Trebi¢. Vodojem je plnény z pfivodniho fadu — vétve skupinového vodovodu Vranov —
Moravské Budéjovice Dukovany, oblastniho vodovodu Trebic.



b)

d)

B.4.4

Kanalizace

Mésto Moravské Budéjovice ma vybudovanou sit jednotné splaskové kanalizace. Splaskové odpadni
vody jsou odvadény na COV Moravské Budé&jovice (COV je umisténa prevazné mimo Feené tGzemi
na k.u. Lukov u Moravskych Budéjovic)

Elektricka energie

Elektrickd energie Mésta Moravské Budéjovice je zajistovana ze stdvajiciho systému pres distribucni
trafostanice. Mésto je zasobeno ze stavajicich a dle potfeby rozsifenych rozvodd NN. Je navrhovano
doplinéni pripadné nové trafostanice a prelozeni nékterych tras VN z dlvodu uvolnéni ploch
pro navrhovanou vystavbu. Jejich feseni je nutné upfesnit ve spolupraci se spravcem sité.

Plynovod

Mésto je zasobovano zemnim plynem ze stdvajici STL plynovodni sité, tento systém bude slouZit i
v pfiStim obdobi. Sit bude rozSifovana dle potfeby nové vystavby. Vystavba na navrienych
zastavitelnych plochach bude napojena na stavajici nebo prodlouzené rady plynovodni sité.

Telekomunikace

Z pozadavkd na rozvoj telekomunikaci nevyplyvd zadnd potfeba novych ploch a zafazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho planu. Pfipadnd dalsi vystavba miZe byt vyvoldna novymi poZadavky
na pfipojeni.

Ochranna pasma a zajmova uzemi

Regené Uzemf je dotéeno ochrannymi pasmy vyplyvajicimi z platné legislativy a zajmovymi Gzemimi,

ve kterych jsou uplatfiovany specifické podminky pro vyuziti ploch a specifické zasady pro Cinnosti

v Uzemi a rozhodovani o zménach v dzemi:

e Ochranné pasmo Vodovodniho pfivadéce

e Ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

e Didle se jednd o standardni ochrannd pasma siti technické infrastruktury. Pro vedeni rozvod(
technické infrastruktury v zastavéném uUzemi a pod komunikacemi plati hodnoty stanovené
CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.



B.5 MAJETKOPRAVNI VZTAHY V RESENEM UZEMI
Majetkopravni vztahy v feSeném Uzemi z evidence katastru nemovitosti aktudlni k datu 14.09.2022
Pozemky pro navrh obytné lokality:
Parcelni (s , e
Eislo KatastrdIni uzemi Vlastnické pravo Druh pozemku
. v Hrdy Vaclav
2751/21 | Moravské Budgjovice | | 11915 6760 Moravské Budgjovice zahrada
. v SJ Toman Jifi Ing. a Tomanova Marie [ e
2751/22 | Moravské Budgjovice | o 1o 1512719 Krt, 14000 Praha 4 orna plda
Bazala Miroslav Ing., ¢. p. 76, 67541 Laz
, v . Bazala Miroslav Ing., ¢. p. 91, 67541 Laz ;e
2754/3 | Moravské Budéjovice | o vt nrartin U Vita 931, 67531 Jemnice orna puda
Stajnar Antonin, ¢. p. 280, 68703 Husténovice
, . Dlabaja development s.r.o. [ e
2760/1 | Moravské Budgjovice | | 168 67602 Moravské Budgjovice orna plda
, . Roupec Pavel . e
2760/11 Moravské Budéjovice Kozinova 1478, 67602 Moravské Budéjovice orna pUda
, v Dlabaja Ales Ing. L.
2760/12 | Moravské Budgjovice | | ° 51" 2607 Moravské Budgjovice orna plda
, .o Dlabaja Adam Ing. L
2760/13 | Moravské Bud&jovice 1. méje 21, 67602 Moravské Budgjovice orna plda
. v Dlabaja Adam Ing. L
2760/14 | Moravské Budgjovice | " o 51 62607 Moravské Budgjovice ornd plda
Splichal Adam
2760/15 Moravské Bud&jovice Jvar<l)mer|cka 1639, 67602 Moravské Budéjovice orna pﬁda
Splichal Roman
Jaroméricka 1639, 67602 Moravské Budéjovice
B.6 KONCEPCE URBANISTICKA
B.6.1 Popis urbanistické koncepce

Redené Uzemi je primarné uréeno pro bydleni a s nim souvisejici funkce. Zakladni urbanisticka
koncepce sleduje predevsim urbanistické vazby na stdvajici obytnou zdstavbu v méstské ¢asti K Haji
a respektuje jeji strukturu a charakter. Uzemni studie stanovuje koncepci vnitfni obsluhy Gzemi,
vazby na systémy dopravni a technické infrastruktury a zpresfiuje vymezeni vefejného prostranstvi.

Systém verejnych prostranstvi predstavuje predevSim vymezend uli¢ni sit zpracované studie.
Prvofadym cilem studie je vytvoreni plnohodnotného kvalitniho obytného prostfedi, které zajisti
optimalni podminky pro bydleni v této lokalité a zvysi bezkolizni a pfedvidatelné urbanistické
struktury jasné definovanych ulic a vefejnych prostranstvi. Re$ené Gzemi bude prehledné, s dobrou
orientaci v daném prostoru, které vychazi jiz z podstaty urbanistického ndvrhu — prehlednd
prostranstvi s prljezdnymi komunikacemi. Navrh je dopracovan do stadia Uzemni studie, ktera
stanovuje budouci parcelaci a prostorovou regulaci zastavby pfi respektovani Uzemnich limitd
vyplyvajici z Uzemniho planu a platnych pravnich predpist. Také zde navrhuje verejné prostranstvi
v Casti pro bydleni.

Na plose 78 vznikne nova ¢ast mésta uréend pro zastavbu fadovych, samostatné stojicich
rodinnych domd a bytovych domd. Vysledny nadvrh nabizi mozZnosti individualniho bydleni s
dostatkem klidu, soukromi a s plochou vefejného charakteru pro obyvatele Uzemi, ¢i mista slouzicim
i pro obyvatele z okoli. Celkové zédstavba vhodné doplriuje okolni struktury, plsobi jednoduse a
funkéné zdroven. Urbanistickd studie vyuZzivd Gzemi a téZ umoZiuje vymezit a stanovit Ucely
jednotlivych dil¢ich ¢asti, ¢imZ déld uzemi stabilngjsi ve svém vyvoji a vyuZiti. Hlavni automobilovym
pfistup do Uzemi bude po upravené stavajici komunikaci v ulici K Haji ze severni strany a z jizni strany
po ul. Mlynsky (Fibichova). Na tuto stavajici dopravni sit se napoji navrhovana mistni komunikace
navrhovanych ulic. Tim dojde k propojeni celého Uzemi a zajisténi pristupu k navrhovanym
stavebnim parceldm.



Je navrhovéano celkem 8 Fadovych domU po dvou blocich. Na okrajich Uzemi jsou nevrZeny dva
samostatné stojici rodinné domy a uprostfed daného Uzemf jsou navrzeny celkem 4 bytové domy
drobného charakteru, tj. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, tzv. viladomy. Pro navrhované obytné domy
se predpoklada, Ze budou rfadné osvétleny a oslunény, coz bylo pfi ndvrhu respektovano. Soucasti
navrhu na plose Z8 je vefejné prostranstvi, které je navrzeno uvnitf — uprostied lokality, tak aby
umoznovalo optimalni pfistup pro budouci rezidenty.

Zakladnim schématem verejného prostoru obytné lokality je vytvoreni klidného mista pro
individudIni a hromadné bydleniv rodinnych a bytovych domech. Vefejny prostor je navrzen v rezimu
ZONA 30. Sougastf ulice je chodnik umistény na jedné strané. Celkova &ika veFejného prostoru je
prevainé 12 az 17 m. Vefejny prostor je tvofen chodnikem, komunikaci a prostorem vjezd( a
pfedzahrddek pred rfadovou zastavbou. Zbylé plochy budou slouZit zejména k umisténi zelené.
Urovriové budou fedeny pouze retardéry, které slouZi pro zklidnéni dopravy. Zakladni parkovaci a
odstavnad stani budou feSena na vlastnich pozemcich. Dalsi parkovaci stani jsou navrzena na navrzené
komunikaci. Zéna bude na zacatku a na konci vymezena pfisluSnymi dopravnimi znackami.

Uzemni studie zpFesriuje podminky pro vyuZiti ploch nad rdmec Gzemniho planu (stavebni
Cara, vyskova regulace zastavby, prostorova regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemkd, umisténi
dopravni a technické infrastruktury, vysadba vzrostlé zelené).

Stavby fadovych rodinnych domd jsou od verejného prostoru ustoupeny na 5, ¢imzZ je
vytvofena stavebni ¢ara. Umisténi staveb dle situacnich vykres Uzemni studie je ilustrativni a
doporucujici. Zalezi na konkrétnim ndvrhu na konkrétnim pozemku, jak tato stavba bude podrobné
architektem fesena a navrzena. Musi byt dodrzeny regulativy této Uzemni studie, tj. B.9, nicméné
konkrétni pldorysné umisténi stavby na pozemku bude navrieno aZz v souvislosti s navrhovanim
konkrétniho rodinného domu.

B.6.2 Vyméra reSeného Uzemi a souhrnny prehled navrhovanych kapacit
celkova vyméra feseného Gzemi 15252 m?
pocet navrhovanych pozemk( RD (fadovych) 8
plochy pozemk( RD (Fadovych) 3048 m?
orientacni velikosti jednotlivych pozemk( RD (fadovych) 230-750 m?
pocet navrhovanych pozemk( RD (samostatné stojicich) 2
plochy pozemk( RD (samostatné stojicich) 4 440 m?
orientacni velikosti jednotlivych pozemk( RD (samostatné stojicich) 1528 -2912 m?
pocet navrhovanych pozemki 4
plochy pozemkt BD 2343 m?
orientacni velikosti jednotlivych pozemk( BD 1528 -2912 m?
plocha komunikaci 1835 m?
plocha chodnik( 1088 m?
plochy verfejné zelené 1661 m?
orientacéni plocha zastavéni 2 704 m?

B.7  KONCEPCE RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Redené Uizem{ bude dopravné napojeno ze severu ul. K Haji a z jihu ul. Mlynska.

Bude feseno jako ZONA 30. V zéné 30 je omezena rychlost na 30 km/hod.



Zdéna 30 obsahuje jednostranny chodnik. Komunikace je obousmérnd, Sitky 5,50 m - tj. se dvéma
(protismérnymi) jizdnimi pruhy. Konstrukéni provedeni komunikace se predpokldda z obrusné
asfaltové vrstvy na podkladnich vrstvach. Lemovani komunikace bude silni¢nimi obrubniky. Ty budou
z dlvodu bezpecnosti zvySené oproti navazujicimu chodniku. Z druhé strany budou obrubniky
s ndjezdovou hranou navazovat na predzahradky a parkovaci zpevnéné vjezdy. Vjezdy se navrhuji
z betonové skladané dlazby, pripadné vsakovaci. Chodnik bude vydldZzdén betonovou sklddanou
dlazbou.

Povrchové odvodnéni se predpoklada zejména do vsakovacich ryh podél komunikace. Na vjezdu do
zény jsou navrzeny vyvysené zpomalovaci prahy s odlisenim od reseni komunikace. Prostory
parkovacich stani budou odliSeny. Parkovaci stani jsou navrzena v dostatecném mnoZstvi, véetné
stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. Parkovaci stani jsou navrzena kolma. V kombinaci
s vysadbou drevin pfispéji k pfirozenému zklidnéni a zpomaleni provozu. Mista sjezdll na jednotlivé
pozemky budou té7 odliSena. Jsou navrzeny tak, aby nedochdzelo ke kolizi prljezdu lokalitou a
s ohledem na rozhledové poméry. Mista napojeni vyhovuji pozadavkim CSN 73 6110 a CSN 73 6102.

B.8

KONCEPCE RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

a)

Vodovod

Navrhovany vodovodni Fad bude napojen na stavajici vodovodni fad umistény v pfistupové
komunikaci v ulici K Haji. Provedeni vodovodu je navrzeno z trubek DN 80 mm (PE D 90 mm).
Z navrzeného vodovodu budou napojeny jednotlivé stavebni objekty.

Orientacni vypocet potreby vody:

Pocet mérnych jednotek (10 RD x 4 = 180) + (4 BD po 12 byt) cca 180  obyv.
Zakladni potreba vody 150 |/den

27,0 m3/den
Primérna denni potreba vody Qa4 1125 I/hod

0,313 /s
Primeérna rocni potreba vody Q, 9 855 m3/rok

. 40,5 m3/den

Maximalni denni potfeba vody 1688 \/hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti kq = 1,50)

0,470 I/s
Maximalni hodinova potreba vody 2025 |/hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti kn = 1,80) 0563 |/S




b)

c)

d)

Kanalizace splaskova

Odkanalizovani splaskovych odpadnich vod z lokality je navrzeno kanalizaci splaskovou gravitacni. Na
navrzenou kanalizaci splaskovou, budou napojeny navrzené pfipojky od jednotlivych objekt(
rodinnych domdu. Provedeni kanalizace splaskové je navrzeno z trubek DN 300 mm.

Orientacéni vypocet mnozstvi splaskovych vod:

Pocet mérnych jednotek (10 RD x 4 = 180) + (4 BD po 12 byt) 180 obyv.
27,0 m3/den
MnoZstvi splaskovych vod odp. teoretické potfebé vody 9 855 m3/rok

V ukazatelich:

BSKS5 = 60 g/ob./den x 180 ob. = 10 800 g/den = 10,80 kg/den = 3,94 t/rok
CHSK =120 g/ob./den x 180 ob. = 21 600 g/den =21,60 kg/den = 7,88 t/rok
NL = 55 g/ob./den x 180 ob. = 9 900 g/den = 9,90 kg/den = 3,61 t/rok
N-NH4 = 15 g/ob./den x 180 ob. = 2 700 g/den = 2,70 kg/den = 0,986 t/rok
Pc=2,5g/ob./den x 180 ob. = 450 g/den =0,45 kg/den = 0,164 t/rok

Kanalizace destova

Destové (srazkové) vody nebudou odvadény z navrhovanych parcel rodinnych, radovych doma (RD)
a bytovych domu. Ty budou ,vsakovany” na parcelach nebo jimany v akumula¢nich jimkach u
jednotlivych objektd a vyuzZivany jakoZto uzitkové vody.

Destové vody z navrhovanych zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou svedeny destovou
kanalizaci do okrajové ochranné zelené, kde budou pfirozené zasakovany.

Pokud podrobnym ndvrhem v dalsim stupni projektové dokumentace a hydrogeologickym
prazkumem bude prokdzéno, Ze nelze zasakovat veskeré destové vody, zejména ze zpevnénych
ploch, budou odvadény destovou kanalizaci, idedIné do vodovodniho toku.

Elektricka energie

Pro danou lokalitu bude pravdépodobné budovana nova trafostanice obytného souboru, z které
budou vyvedeny kabely, které budou vedeny jako patefni rozvody do rozpojovacich skfini,
umisténych u rozboceni kabelovych tras na koncich ulic. Z rozpojovacich skfini budou smyckovany
kabely do pripojkovych skfini jednotlivych stavebnich objektd. Bude zfizeny pilite s pfipojkovou skFini
S$S200, dvéma elektromérovymi rozvadéci a dvéma pilifi s plynomérem. Na koncich ulice budou dle
potfeby zfizeny sdruzené pilite pro jeden domek s pfipojkovou skrini SS100, elektromérovym
rozvadécem a pilifem pro plynomér.

NavrZené rozvody, resp. jednotlivé vétve budou vzdjemné propojeny v rozvadécich el. en. NN
(pojistkovych skfinich). Rozvody, resp. kabelovd vedeni budou smyckovdna v kabelovych skfinich,
umisténych na vefejné pristupnych prostranstvich pred RD.

Pojistkové skfiné u fadovych rodinnych dom( budou pfisazeny na ulicni fasddé nebo budou
zapustény do této fasady. Pripojkové skiiné budou umoznovat verejny pristup.

Spotreba elektrické energie v obytném souboru:

Instalovany prikon Instalovany Proud
Odbérna jednotka jedné jednotky prikon celkem hlavniho
[kw] [kw] jistice [A]
(10 RD x4 =180) + (4 BD po 12 byt) 12,5 562,5 25




f)

g)

Plynovod

Navrzeny plynovodni fad, bude napojen na stavajici STL plynovod, ktery je uloZen v ulici K Haji a ul
Fibichova. Propojeni a zaokruhovani je navrzeno hlavné z dlvodu vyssi ,spolehlivosti zasobovani
lokality zemnim plynem. Z navrzeného STL plynovodu budou napojeny STL ¢asti pfipojek stavebnich
objektl, ukoncené v pilitich s hlavnimi uzavéry plynu (HUP), reguldtory tlaky plynu (RTP) a plynoméry.
Tyto pilife budou umistény na vefejné pfistupnych prostranstvich pred objekty.

Bilance potreby zemniho plynu:

V predmétné lokalité je navrzeno celkem 10 RD a 4 BD odbérnych mist. Pfedpoklada se, ze v
odbérnych mistech budou instalovany plynové spotfebice, jako jsou kombinované kotle pro vytapéni
+ ohrev TUV (vykonu cca 20 kW) a sporaky na varen.

Maximalni hodinova spotfeba zemniho plynu pro 1 OM bude cca:

- kombinovany kotel = 1,80 m3/hod
- spordk na vafeni = 0,70 m3/hod

Priimé&r. maxim. hodinova spotfeba zem. plynu pro 1 OM = 2,50 m3/hod. Hodinové maximum
spotreby zemniho plynu (celkem pro 45 OM):

Qh =45 OM x 2,5 m3/0OM/hod x 0,75 (soudobost) = 84,375 m3/hod
Rocni spotfeba zemniho plynu (celkem pro 45 OM):
Qr =45 OM x 2 400 m3/ROM/rok = 108 000 m3/rok

Telekomunikace

Z pozadavkd na rozvoj telekomunikaci nevyplyvd zadnd potfeba novych ploch a zafazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho planu. Pfipadnd dalsi vystavba miZe byt vyvoldna novymi poZadavky
na pfipojeni.

Sdélovaci vedeni optickych kabell bude realizovéno jako pripoloz ke kabellim NN.

Verejné osvétleni

V ulici, mistni komunikaci, na kterou navazuje nova komunikace s novou vystavbou, se nachazi
stdvajici stozar se svitidlem vefejného osvétleni. Ve svorkovnici tohoto stoZaru bude pfipojen novy
kabel nového rozvodu, ktery bude vyveden zdkladem do zemé. Novym kabelem budou
prosmyckovany nové stozary se svitidly vefejného osvétlené umisténé podél nové komunikace.

Nové rozvody VO budou napojeny u stavajici ulice K Haji a ul. Fibichova. U stavajicich stozar( budou
vystrojeny nové rozpojovaci skfing, které budou pfipojeny na stavajici rozvod. Z rozpojovacich skfini
budou vyvedeny kabely nového rozvodu VO CYKY-J 4x10 jednotlivych vétvi, dalsi smyckovani, i
rozbocovani vétvi bude provadéno pres rozpojovaci pojistkové skiiné stojici v samostatnych pilifich
umisténych na volném prostranstvi. Osvétleni mistnich komunikaci mezi obytnymi domy je navrzeno
svitidly LED do 32 W na stozaru 6 m bez vyloZniku, stoZar bude Zarové zinkovan od vyrobce, hlavni
komunikace svitidly LED do 67 W na silni¢nich stozarech | = 8 m s kolmym vyloZnikem 1,5 m. StoZary
budou uzemnény vodi¢em FeZn prdm. 10 mm, ktery bude pfipojen na zemnici pasek FeZn 30/4.
Pasek bude uloZen na dno vykopu pod kabel v celé délce. Kabely budou uloZeny v zemi, v celé délce
v chranic¢ce DVK 75 ve vykopu 35/80 cm, v hloubce 70 cm na loZe z presaté zeminy tl. 10 cm, prekryty
vrstvou presaté zeminy téze tloustky a budou oznacdeny vystraznou félii. Pod komunikacemi uloZit
kabely VO v hl =1,2 m, v chrani¢ce D110. Pfi ohybech kabelu musi byt dodrZzen nejmensi dovoleny
polomér ohybu. Zaklady stozard VO budou provedeny tak, Ze bude vykopana jdma pro pouzdro, do
jamy bude zaloZeno pouzdro z betonové (plastové) trubky D150-200 mm, z pouzdra budou vyvedeny
chranicky pro protazeni kabell a pouzdro bude zabetonovano do zemé. Do pouzdra bude zasunut
stozar, kabely budou protazeny ke svorkovnici a bude provedeno vyklinovani stozaru v pouzdru.
Prostor mezi stozarem a pouzdrem bude vyplnén piskem, dusanym po vrstvach cca 20 cm. Vrsek
pouzdra (cca 5-7 cm) bude zabetonovan, krouzek bude nad terénem zesikmen smérem od stozaru.
Stozar v zemi aZ po dvitka svorkovnice bude opatrfen termoplastickym povlakem od vyrobce.



h)

Odpady

Pro nakladani s odpady bude vyuZivan stavajici systém sbéru, svozu a uklddani tuhého domovniho
odpadu dle Programu odpadového hospodafstvi obce. V feSeném Uzemi se navrhuje misto pro
kontejnerova stani na separovany odpad na vymezeném Uzemi — vedle plochy pro kolma parkovaci
stani v jizni ¢asti.

Koncepce zelené infrastruktury

Studie nepredpoklada kaceni souvislych ,stromovych porost(” ani velkych solitérnich, vzrostlych
stromU. Ptfed realizaci inZenyrskych siti a komunikaci v rozsahu Uzemni studie na pozemcich se
zemédélsky obdélavanou pddou, bude nutné v potfebném rozsahu sejmuti ornice. Vybourané
stavebni hmoty ¢i jiné stavebni materidly budou povaZzovany za odpady a musi s nimi byt nakladano
v souladu s pravnimi predpisy. V navrhované lokalité bude predevsim vysazena zelefi na vefejném
prostranstvi (Z8) a dale bude zelerl kolem dopravnich ploch. Zeleri na vefejném prostranstvi bude
vytvdret jednoduché a prehledné kompozice Uprav s citlivym pfistupem v samostatné sadovnické
dokumentaci. Verejna zelen bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzrostlymi difevinami a
nizkou doplrikovou (kefovou) zeleni. Verejné prostranstvi (Z8) bude doplnéno nejen vefejnou zeleni
ale i mobilidrem, jako jsou lavicky, kose apod. Zelen vyhrazend bude zastoupena zeleni zahrad, kterd
se bude Zadoucim zpUsobem uplatriovat v organismu sidla.

B.9

STANOVENiI PODMINEK PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi

B.9.1

Pfedmétem feseni Uzemni studie je plocha uréena Uzemnim planem jako BI-Z8

Regulativy plochy Bl Z8

a)

b)

e  Bydleniv rodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.
PFipustné:

e  Stavby pro bydleni.

e  Zahrady s funkci okrasnou a uZitkovou.

e Doplfikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuZiti,
napfr. garadze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kilny, oploceni.
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d)

Rodinna rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy).

Détska a rekreacni hriste.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro parkovani,
odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Verejna prostranstvi, sidelni zelef, drobna architektura, mobiliaf obce.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Podminéné pripustné:

Bytové domy, pokud je pfipustnost uvedena v podminkdch jednotlivych zastavitelnych ploch.
Stavby a zafizeni vefejné a komercni obanské vybavenosti, které svym charakterem a kapacitou
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose nebo sousednich nemovitostech
(napr. nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi apod.), napf. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socialnich
sluzeb, malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani
(penziony), zatizeni pro agroturistiku.

Remesla a sluzby, jejich? U&inky nenaruduji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech, a to napriklad hlukem, zdpachem, prachem, svételnymi efekty apod.

Chov drobného hospodarského zvifectva (drlbez, krélici, holubi apod.), pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj prvotné pro individualni potrebu,
za podminky, Ze tyto stavby a zafizeni nebudou sniZovat kvalitu a pohodu plochy a jejich
umisténi musi respektovat zdsady pro ochranu hodnot v Uzemi (na stfechdch objektl apod).

Nepfripustné vyuziti:

Stavby, ¢innosti, déje a zarfizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné nad
pfipustnou miru.

V zastavitelné plose Z14 neni pfipustné umisténi novych rodinnych domu.

V plose prestavby P6 neni pfipustné umisténi ubytovacich zafizeni.

Vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny pfimo na zemédélské pidé.

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina ve stabilizovanych plochdach musi respektovat prevladajici vySku zastavéni v
dané lokalité.

VySkova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych
ploch.

V mistnich ¢astech Lazinky, Vesce, Vranin a Jackov respektovat venkovsky charakter zastavby.
U nové zastavby ve stabilizovaném Uzemi v mistnich ¢astech LazZinky, Vesce, Vranin a Jackov
zohlednit prevladajici tvar a sklon stavajicich strech.

Vyskova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych
ploch.

Remesla a sluzby nesmi velikostné prevazovat stavby pro bydleni.

Podminky vyuziti zastavitelné plochy Z8

PFipustné jsou i bytové domy.

V zéstavbé rodinnych domU i bytovych domd vyska zastavby do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace (vefejného prostranstvi).

Respektovat vedeni VN 22 kV v plo3e.
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e VyuZiti ¢asti plochy v ochranném pdsmu drahy je podminéno prokazanim v naslednych fizenich,
Ze pro chranéné prostory nebudou prekracovany hygienické limity hluku z Zelezni¢ni dopravy.

e Do minimalni ¢asti plochy zasahuje zdplavové Uzemi a aktivni zéna zaplavového Uzemi.

e Na plochu je stanovena podminka zpracovani uzemni studie.

e Uzemni studie mdZe byt pofizend na celou zastavitelnou plochu nebo mlZe byt pofizena po
Castech.

eV Uzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy vymezena plocha verejného prostranstvi 1000 m2,
do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

B.9.2 Regulativy stanovené uzemni studii — textova cast

Zptisnéni podminek popf. stanoveni novych podminek pro wvyuZiti ploch nebo podminek
prostorového uspofadani nad ramec Uzemniho planu je smérné a ma charakter doporucent:

e Limity vyuziti Gzemi

e QOchrannd pdsma:
o ochrannd pasma jednotlivych inZenyrskych siti, které budou nové vybudovany, investorem
inZenyrskych siti,
o respektovani zejména ochranného pasma VN 22 KV,
o respektovani zejména ochranného pasma vodovodniho pfivadéce,
o respektovani zejména ochranného drahy,

e Uzemniregulace
o Uli¢ni ¢ara:

o hranice mezi pozemky a verejnym prostranstvim, vymezuje hranici novych parcel a

vymezuje tak zaroven hranici vefejného a soukromého prostoru.
e Stavebni ¢dra:

o rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, kterd urcuje polohu hrany stavby ve
vysi rostlého nebo upraveného terénu,

o  Pro dané feSené Uzemi neni efektivni stanovovat konkrétni stavebni ¢aru. To by ddvalo
smysl u roztrousené rozvolnéné zastavby samostatné stojicich rodinnych doma. Zde se
vSak vymezuji pouze dva pozemky pro samostatné stojici rodinné domy. Ostatni plochy
jsou urceny pro vystavbu fadovych doma a bytovych domU. Danym Uzemim navic prochazi
vodovodni pfivadéc, ktery vyrazné omezuje plochy pro umistovani staveb,

o  stavebni ¢dra je neprekrocitelna, ale neni zdvazn4,

o  konkrétni poloha je dana situacnim vykresem C.10.

e (Odstupy od sousednich pozemkd:

o je pomyslnd ¢ara, kterd vymezuje maximalni vyuZiti pozemku a je stanovena 2,0 m od
hranice pozemkd,

o je neprekrocitelnd pro vSechny stavby,

o v prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou je zakdzano umistovat stavby.

e  Prostorova regulace a architektonické reseni

e Intenzita vyuZiti pozemkd:
o neni Uzemni studii stanoveno.
e Stavby hlavni —rodinné domy:
o rodinné domy budou obsahovat minimalné jednu bytovou jednotku a maximalné tfi bytové
jednotky,
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o  Zapusténi ¢asti uliéni fasady (fasdda smétujici do ulicniho prostoru) Ize akceptovat pouze
v pfipadé, Ze zapusténd ¢ast pldorysu nebude vice jak 50% celkové délky pldorysného
vymezeni uliéni fasddy, a maximalni ustoupeni je 1,5 m od stavebni ¢ary,
vyska staveb je dana uzemnim planem,
podsklepeni, resp. podzemni podlazi neni pfedmétem regulace Uzemni studie,
tvar stfechy neni regulovan — ilustrativné zobrazeno ve vizualizacich,
barevnost fasady ¢i stfechy neni Uzemni studii regulovana,
nepripustné jsou stavby typu srub ¢i roubenka a vyrobky plnici funkci obytné stavby,
pfesah stfechy fimsy bude maximalné 0,5 m,
umisténi navrzenych vjezdd je orientacni. Skutecnd poloha vjezdu na pozemek bude
zohlednovat rozhledové pomeéry, parkovaci stani dané Uzemni studii a polohu lamp
vefejného osvétleni.
e Stavby vedlejSi — gardZe, pfistfesky, pfistavby, pergoly a daldi doplfkové stavby:

o stavebni ¢ara je pro tyto stavby neprekrocitelnd. Tyto stavby tedy mohou byt umistény

kdekoli na pozemku stavebnika, nesmi vsak prekrocit stavebni ¢aru,

o tvarstrechy u staveb vedlejsich neni regulovan,
e Oploceni uli¢ni:

o bude umisténo na pozemku stavebnika na hranici stavebniho pozemku = uli¢ni ¢ara a bude

vysky od 1,2 mdo 1,8 m.

e Oploceni ostatni:

o bude maximalni vysky 2,0 m.

O O 0O O O O O

Dalsi podminky pro vyuZiti ploch mohou vyplyvat z platné legislativy, zejména z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(.

B.10

STANOVENiI NOVYCH OCHRANNYCH PASEM

Stanoveni novych ochrannych pasem se s vyjimkou ochrannych pdsem tras technické infrastruktury
nepredpoklada. Navazujici dalsi stupné projektové dokumentace staveb v ramci vymezeného
feSeného Uzemi budou respektovat vymezena ochranna pasma vyplyvajici z platné legislativy a dale
podminky pro vyuZiti Uzemfi vyplyvajici z platné Uzemné planovaci dokumentace. V navazujicich
Uzemnich a stavebnich Fizenich budou respektovany pozadavky CSN a zvlaétnich pravnich predpist,
a to zejména:
e zakon ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(;
e zadkon ¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakon (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd;
13



e zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zadkon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisy;
e z3dkon €. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu;

v

e z3dkon ¢.201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpis(;

v

e z3kon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisy;

e z3kon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpis;

e z3kon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisl;

e zdkon €. 133/1985 Sbh., 0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd;

e z3dkon €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon,

ve znéni pozdéjsich predpisu.

< O

B.11 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI
Uzemni studie nenavrhuje plochy pro vefejné prospéiné stavby, opatfeni a asanaci, které by mély
byt podkladem pro potizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace. Uzemnf plan uréuje v Fedeném
Uzemi verejné prostranstvi.

B.12 OCHRANA ZPF A PUPFL
Souhlas se zaborem zemédélského plidniho fondu byl udélen v rdmci projednani Uzemniho planu.
Vlastni odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu bude predmétem naslednych stupn(
jednotlivych projektovych dokumentaci. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou uzemni studii
ve smyslu zdboru dotceny.

B.13 ZAVER

Ukolem Gzemné planovaci &innosti je mimo jiné rozpoznat v Gzem{ hodnoty urbanistické struktury
meésta, uchovat je a dal rozvijet. Pfedmétem feSeni Uzemni studii je provéfeni moZného
urbanistického, dopravniho a technického feSeni Uzemi, zejména zpfesnéni podminek pro
rozhodovani o zméndach v izemi. Uzemni studie provéfuje optimalni napojeni ploch na komunikaéni
sit mésta, bude navrZena koncepce odkanalizovani, a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.
Konkrétné jsou vymezeny jednotlivé pozemky pro novostavby rodinnych dom(, navrh plochy
mistnich komunikaci a vefejného prostranstvi. Nejpodstatnéjsi ¢asti Uzemni studie je pak ¢ast B.9.
spolecné s ¢asti C. Stanoveni podminek pro rozhodovani o zménach v Uzemi, kterd zpfesfiuje
pozadavky vystavby v lokalité, zejména prostorové vymezeni jednotlivych staveb.

Charakteristickym znakem uli¢niho prostoru jsou typické znaky zadstavby, jako umisténi stavby
na pozemku — ulini a stavebni ¢dra, odstupy od hranic pozemku, vzdjemna poloha (odstup a
orientace) sousednich objektll, vzdjemnda poloha obytné ¢asti domu, proporce — Sitka uliéniho
praceli, pocet podlazi, méritko stavby, véetné jejiho oploceni a Uroven vstupu a vjezdu do domu.
Ukolem Uzemni studie je alespori ¢ast téchto zékladnich znak( regulovat zejména v architektonické
a urbanistické vazbé na okolni méstskou zastavbu v lokalité , K Haji”. Regulativy Uzemni studie tedy
podfizuji vyraz novych staveb charakteru mistni zastavby, respektuji tradi¢ni vyrazové prvky, zejména
objemové feseni jednotlivych staveb, ¢lenéni priceli, Uroven vstupu do domu, vysku stavby.

PFi ndvrhu zelené je tfeba se vyvarovat nevhodnému uZiti zelené na vefejnych prostranstvich,
predevsim netypickych druhl drevin pro dané misto (napf. exotickych).

Navrhem urbanistické studie vznikne nova plné fungujici ¢ast mésta. Bydleni a verejné
prostranstvi jsou vzajemné propojeny a doplnény o komunikace a verejnou zelen. Vysledny navrh
nabizi moznosti individualniho bydleni s dostatkem klidu v soukromf a s volnocasovym vyzitim, at uz
soukromého charakteru pro obyvatele rodinnych dom{ na svych zahradach, tak verejného
charakteru na mistech slouZicich i pro obyvatele okolnich ¢asti.
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